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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢€.p. 293, 294, 295, 296 a 297 - CIHLA |11

l.
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Nazev a sidlo

Néazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢&.p. 293, 294, 295, 296, 297 —
CIHLA I,

ICO: 26468565

Sidlo: Tunelaia ¢.p. 294, Praha 5 — Zbraslav, PSC 156 00.

Spolecenstvi vlastnikil je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajistovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

Clanek 2
Piedmét ¢innosti spolecenstvi vlastniki

Cinnost spole¢enstvi vlastnikil spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je
budova (bytovy dim) ¢.p. 293, 294, 295, 296, 297, v Casti obce Zbraslav, stojici na pozemcich
p.¢. 2910/16, 2910/17, 2910/18, 2910/37, 2910/38, 2910/39, 2912/18, 2912/19 v katastralnim
uzemi Zbraslav.

Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné

¢innosti podnikateli nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z

hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni pravy a jiné zmény, vCetné
zmeén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
- spoleénych ¢asti domu;

- technickych zafizeni domu jako spolecnych Casti;

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodu energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika¢nich
zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

C) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpisii vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né ¢asti domu;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé vymény méfidel, zajisténi revizi napf.
plynovych, ve spolecném zajmu clend spolecenstvi, véetné moznosti pozadovat
v odivodnénych ptipadech ptedlozeni technické ¢i revizni dokumentace jednotlivych
zatizeni, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyzadovana, pro ovefeni, zda jejich stavy
neohrozuji, nebo neposkozuji spole¢né ¢asti domu;

e) opravy a revize vyménikové stanice v domé ¢.p. 293.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich pfedpisi a zajiStovani
dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich piedpisut;
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b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedki od ¢lenti spole€enstvi jako zaloh
na pfispévky na sprdvu domu a pozemku a na thradu nakladd na plnéni spojena s uzivanim
jednotek (dale jen ,,sluzby®), jejich evidence, vyuctovani a vypotradani se ¢leny spolecenstvi;

) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodateni s majetkem a
piijmy spoleCenstvi, s financnimi prostiedky placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni evidence
nakladli vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti spoleCenstvi vlastnikli, a provadeéni
dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti,

d) vedeni seznamu ¢lent spoleGenstvi;

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym ¢lenim spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnikil jednotek;

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnika jednotek;

g) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vCetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smiuv;

h) ¢innosti spojené s najmem spole¢nych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnika
jednotek v domé, véetné vybirani najemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuctovani a vypotradani téchto plateb se cleny spolecenstvi.

Clanek 3
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromazdéni o uréeni osoby sprdvce, muze spolecenstvi vlastniki

zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se sprdvou domu a pozemku a

s dal$imi ¢innostmi, poptipadé nekteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym

muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

C) urCeni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi vlastnikli pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim vlastnikii zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodarfeni, o stavu finan¢nich prostiedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f)  povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v Clanku 5 odst. 1 stanov a vykondvat prava &lena spoleCenstvi vlastniki, za
podminek stanovenych stanovami,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti se

spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavet 1 az 3 nemuze byt dot¢ena vyluéna rozhodovaci

pusobnost organii spoleCenstvi vlastnika plynouci z pravnich pfedpist a z téchto stanov.

Smlouva se spravcem nesmi byt v rozporu s ustanovenimi téchto stanov.
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CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 4
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.
Pti pfevodu vlastnického prava clena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikli
povinnost vypofadat ptispévky na spravu domu ke dni Gc€innosti ptevodu. Spolecenstvi vlastnikti
je povinno na zékladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pievod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, poptipad¢ Ze takové dluhy nejsou.
Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiZz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd.
Cleny spoleenstvi vlastnikil se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikti vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spoleenstvi vlastnikti v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoleCenstvi vlastnik,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi vlastnikd vede seznam ¢lent spoleCenstvi vlastnikll. V seznamu ¢lenti spolecenstvi
vlastnikii musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikti uvedeno:
a) jméno a piijmeni,
b) datum narozeni,
C) adresa mista trvalého pobytu,
d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu (dale jen ,,doruc¢ovaci adresa®)
Vv ptipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,
e) spoleny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleéném jméni
manzeld,
f)  vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,
g) kontaktni tidaje: telefon, email apod.
Seznam clend spoleCenstvi vlastnikd je zpfistupnén ¢lentm spolecenstvi vlastnikli v pripadé
nutnosti zajisténi oprav a odstranéni havarii v domé, a to pouze v rozsahu poskytnuti nezbytnych
udaju o dot¢eném Clenovi spolecenstvi.
Cleny spolegenstvi vlastniki, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi vlastnikil, zapise
spoleCenstvi vlastnikii do seznamu c¢lenti spoleCenstvi vlastnikii neprodlené poté, kdy clen
spoleCenstvi vlastnikd ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleCenstvi
vlastnikti dozvi o této skute¢nosti jinym zpusobem.
Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi vlastnikii na jeho néklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenti obsahujici idaje o své osobé&, poptipadé potvrzeni, Ze tyto
udaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena miuiZze o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo
rodi¢, a neni-li Zadny z nich, miZze o vydani potvrzeni zadat jind osoba blizka nebo dédic,
prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.
Seznam ¢lenti mize byt uvetejnén se souhlasem vsech ¢lentl, kteti jsou v ném zapsani. Pfi
uvetejnéni netplného seznamu ¢lenti musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

Clanek 5
Clenska prava a povinnosti a zpisob jejich uplatiiovani

Clen spolecenstvi ma prava urCenad v obecné zavaznych pravnich ptredpisech, téchto stanovach a
Vv rozhodnutich organii spoleCenstvi, a to zejména:



2)

9)
h)

i)

ucCastnit se veSkeré c¢innosti spoleenstvi zpisobem a za podminek urcenych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy;

ucastnit se jednani shromazdéni osobné nebo v zastoupeni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, v¢etné ucasti na rozhodovani mimo zasedani;

volit a byt volen do organt spolecenstvi;

predkladat organiim spolecCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatki v ¢innosti spoleCenstvi;

seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, vcetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladt. Nahlizeni Ize
realizovat na adrese sidla spoleenstvi nebo na adrese spravce domu, po predchozi domluve
se statutarnim organem spolecenstvi;

nahlizet do pisemnych podkladi pro jedndni shromézdéni, zapist ze schiize shromazdeéni,
jakoz i do podkladi, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby;

zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi
nebo najemce jednotky v domg;

obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyi mesict od skonceni kalendainiho roku;

obdrzet preplatek z vyactovani zaloh na tihradu sluzeb, a to nejpozd€ji do 4 (slovy: Ctyt)
mesict od doru¢eni vyuctovani.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti urené v obecn¢ zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organd spolecenstvi, a to zejména

a)

b)
c)

d)
e)

f)
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h)
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dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spolecenstvi pfijata v souladu
s obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami;

vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci;

vcas platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vytuctovani nejpozdéji do 4
mesict od doru¢eni vyuctovani;

podilet se na thrad€ ztraty spolecenstvi;

po skonceni kalendarniho roku zkontrolovat veskeré¢ udaje souvisejici s piipravou vyactovani
za sluzby, zejména: naméry na vSech méftidlech, pocty evidovanych osob uzivajicich byt v
daném obdobi, za které se vyuétovani provadi. Udaje pro kontrolu si ¢len spoleenstvi vyzada
a zkontroluje u statutdrniho organu spoleCenstvi, a to nejpozdéji do konce meésice ledna
nasledujiciho roku, za ktery se vyaltovani provadi. Za chybné uvedené udaje nese
zodpovédnost sam ¢len spoleCenstvi a v pripadé reklamace S$patné uvedenych nebo
nezkontrolovanych udaji, je povinen uhradit ptipadné vicendklady zpracovateli vyuctovani;

Vv piipad€ prodleni s penézitym plnénim ve prospech spolecenstvi, které presahuje 5 (slovy:
pét) dnd ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené
jinym pravnim piedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich piedpisu,
uhradit spolecenstvi tirok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné castky denné€, nejméné vSak
10,- K¢ (slovy: deset korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty mesic prodleni;

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro uzivani spolec¢nych Casti nemovité véci a
spolecnych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude
pfijat a v usnesenich organti spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy a témito stanovami, vCetné pokynl stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni;

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zdvaznych pravnich ptfedpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich organti spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

udrzovat svlj byt a spolecné casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spole¢nych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf
stavebné upravovat sviij byt a uzivat spolecné ¢asti jinym ¢lenim spolecenstvi;

predkladat statutdrnimu orgénu spoleCenstvi kopii reviznich zprav k zafizenim v byte,
potvrzujicich provozuschopnost a bezpe¢nost téchto zafizeni, pokud je provedeni revizi dle
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pravnich pfedpisi vyzadovano, nebo umoznit zajisténi provedeni takovych revizi
spolecenstvim na néklady ¢lena spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni jinak;

k) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych casti, jakoz i plnéni

vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu;

I) oznamit spolecenstvi vlastnikti do jednoho mésice:

p)

v)

i. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. dorucovaci adresu, jsou-li i jiné kontaktni udaje (telefon, e-mail),
iii.  Cislo svého bankovniho uétu, resp. ¢islo SIPO,
iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

V. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii mésice v jednom

kalendainim roce;
vi. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleCenstvi prenechal byt do uzivani, véetné tdaju
uvedenych pod body iv. av.; a

vii.  jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body ii. aZ vi.
odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech
nemovité veéci zpusobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup.
V piipadé, ze tak neucini bez zbytecného odkladu, je spoleCenstvi opravnéno zavady a
poskozeni odstranit ve vlastni rezii, pfipadné pomoci tfeti osoby a naklady s tim spojené
pozadovat po vlastnikovi jednotky;
umoznit na zaklad¢ predchozi vyzvy spolecenstvi umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byte, odeCet namétenych
hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vSeho, co by branilo umisténi, adrzb¢, vyméné a kontrole
téchto zatizeni. SpoleCenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zatizeni za pfitomnosti osoby
opravnéné k pobyvani v byt¢;
zdrzet se v§eho, co brani udrzbé, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, uprave, prestavbe ¢i jiné
zméne domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit ptistup do
bytu nebo spolecné casti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna
uvniti bytu, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd;
oznamit spoleCenstvi predem provadéni stavebnich tUprav v byt¢é a umoznit piistup
spoleenstvi 1 jim pfibranym tietim osobam do bytu na zakladé piedchozi vyzvy spolecenstvi
vlastniki pro ovéefeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né Casti, a to i opakovang;
zasahy do spolecnych ¢asti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvnité bytu nebo jsou
ptistupné pouze z bytu, provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi;
predat spolecenstvi k rukdm statutdrniho orgdnu ovéfenou projektovou dokumentaci
v piipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu);
1 bez predchozi vyzvy umoznit vstup spoleCenstvi do bytu, pokud je odstranovana havarie
nebo pokud jsou zjistovany jeji pticiny;
pro piipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby
v Ceské republice, ktera umozni bez zbyte&ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu;
oznamit svou nepfitomnost v byt€, kterda ma byt delsi nez dva meésice, vCetné oznaceni
osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné¢ zapotiebi. Nema-li ¢len spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi;
oznamovat vcas veskeré zmény a skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani nakladd na sluzby, a
to nejpozdéji do tiiceti dnd ode dne jejich vzniku,

Vyzvu k umoznéni piistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi
podle odstavce 2) pismene n), o) a p) je povinen doruéit statutarni organ ¢lenovi spoleCenstvi
nejméné tfi dny pred zamyslenym datem realizace piistupu.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vici statutarnimu organu. Pii konani zasedani shromazdéni
uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno €) a f) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentti do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si
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jejich fotokopie, s vyjimkou fotokopii dokumenti tykajicich se jeho osoby, které mu budou
vyhotoveny na jeho nédklady. V ptipad€, ze bude Clen spoleCenstvi vyzadovat nahlizeni do
dokumentti souvisejicich s hospodaienim spolecenstvi a s ur¢enim jeho povinnosti podilet se na
nakladech spravy nemovité véci podle odstavce 1), pismeno e) a f) Casteji nez lkrat rocné, je
povinen uhradit zvySené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi dle aktudlniho sazebniku
schvaleného shromazdénim. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyzadovat
Castéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni nahlizeni do podkladd pro jednani shromazdéni nebo
do zapist ze shromazdéni podle odstavce 1) pismeno f).

Na navrh spolecenstvi vlastnikii nebo dotéeného vlastnika jednotky mutize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemozitujicim prava ostatnich vlastnikil jednotek.
Pisemnosti dorucované spolecenstvim vlastnikti ¢lentim spolecenstvi budou doru¢ovany osobnim
pfedanim nebo s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb na adresu mista trvalého pobytu,
popf. na dorucovaci adresu uvedenou Vv seznamu ¢lentt nebo na emailovou adresu uvedenou
Vv seznamu cClenti. Ma se za to, ze dosla zasilka odesland s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb dosla k adresatovi tieti pracovni den po odeslani, byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném
statu, pak patnacty den po odeslani. Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v piipadech
stanovenych zakonem, t€émito stanovami nebo rozhodnutim shromézdéni.

Spolecenstvi je opravnéno pozadovat po clenovi spoleCenstvi, ktery i pfes pisemnou vyzvu
statutarniho organu spoleCenstvi porusuje nebo neplni své povinnosti, které vyplyvaji
z ptislusnych pravnich predpist, téchto stanov, rozhodnuti organiti spolecenstvi nebo domovniho
fadu, zejména pak za poruSeni nebo neplnéni ¢l. 5 odst. 2 pism. i), k), n), 0), p), q), I), U, a V)
stanov a ¢l. 11. odst. 3), 4), 5), 8), 11) a 12) stanov, jednorazovou smluvni pokutu. O uplatnéni a
vysi smluvni pokuty je v jednotlivych ptipadech opravnén rozhodnout statutarni organ, pti¢emz
maximalni vySe smluvni pokuty za jednotlivy pfipad nesmi pfesahnout ¢astku 10.000,- K¢.

1.
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 6
Spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi.

Clenem voleného organu spolegenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je svépravny
a beztthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zzivnostenské podnikani, je-li ke dni volby
plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem volené¢ho organu.
Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji Vv organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoz
pribuzny v tadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného organu
spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi miize byt volen op&tovné.

Kdo pfijme funkei voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo
pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n¢ho pii jeho neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zplsobil spolecenstvi pii vykonu své funkce,
aCkoli byl povinen §kodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi za dluh spoleéenstvi v rozsahu,
Vv jakém Skodu nenahradil, pokud se nemtze véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikti domoci.
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Dobra vira ¢lenl organu spolecenstvi se pri¢ita spolecenstvi.

Na usneseni organu spolecenstvi, které se pfici dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obc¢anského zakona, nebo jde-li 0 usneseni
v zalezitosti, o kter¢ tento organ nema pisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato. To
plati i v ptfipadé, ze bylo pfijato usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost
rozhodnout.

Funk¢ni obdobi volenych organt nebo clenti volenych organd je trileté.

Clenové volenych organt, jejichz poet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
do nejbliz§iho zasedani shromazdéni. Vedle ¢lent volenych orgdnti mtize shromazdéni zvolit u
kazdého organu i libovolny pocet nahradnikli. Nahradnici nastupuji podle svého potadi na misto
¢lena organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi.

O pribéhu jednéani organu poftidi ten, kdo jedndni organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejmén¢ udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lenti. Pfilohou zépisu je seznam ¢lend organu s uvedenim, kdo ze ¢lentl nebyl ptitomen,
pozvanka na jednani a dalS$i podklady, které byly predlozeny k projednavanym zalezitostem.
V zapisu se jmenovit€ uvedou clenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti
usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespoi
jeden dalsi ¢len organu. Zapisy véetn€ pisemnych podkladi k jednani jsou uchovavany u vyboru
spoleCenstvi. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych ¢lent. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zplsobem ve 1hité nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, ¢as a potad jednani. Clenové voleného organu se mohou prava na svolani zasedani
voleného organu zpisobem a ve lhité stanovené témito stanovami vzdat piimo na zasedani
voleného orgéanu.

Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Osoba povéfena vedenim zasedani volené¢ho organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlaSen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na potrad jednani pii jeho ohlaSeni, 1ze rozhodnout jen za tiCasti a se souhlasem
vsech ¢lend voleného organu.

Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

Clanek 7
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni ¢lenové spolecenstvi. Kazdy
Z nich ma pocet hlasii odpovidajici jeho podilu na spole¢nych castech. Je-li vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromézdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikil jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dvou znich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecCenstvi vlastniki sami. Shromazdéni je svolavano ve
lhiité nejméné patnacti dnti pred jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a potad jedndni.
K pozvance musi byt ptipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pripojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu spoleCenstvi véas se seznamit s témito
podklady. Pozvanka se zasila ¢leniim spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Pokud
nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se poradu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaéeni mista, kde se ¢len spoleCenstvi mize seznamit s podklady K jednotlivym zaleZzitostem
programu shromazdéni.

Ma-li dojit ke zméné€ stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v piiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.
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Shromazdéni je zpisobilé se usnaset za piitomnosti ¢lenti spoleenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlast.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikli na spolecnych ¢astech
domu. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasi pfitomnych ¢lenti spolecenstvi.
Pokud se jednd o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spole¢nych castech vSem
vlastnikiim jednotek — ¢lentim spolecenstvi, nebo o zmén¢ pomeri vyse piispévku na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, je vyzadovan souhlas
vSech Clent spolecenstvi.

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, muze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby c¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromazdéni zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou. PIlnd moc musi byt pisemnd a musi byt pfedlozena statutarnimu
organu pied zahajenim zasedani.

Kazdy clen spoleCenstvi je opravnén zcastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zpuUsobilo spolefenstvi vaznou ujmu, nelze mu je
poskytnout.

Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi
spoleCenstvi ¢lentm, kteti se dostavili podle pozvanky, Gceln¢ vynalozené naklady.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani shromazdéni v pozvance, l1ze rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem ¢lent spoleCenstvi, ktefi maji vétsSinu vSech hlast.

Jednani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo jiny povéieny Clen statutdrniho organu, ktery

overi, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a

volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho potad, pokud

se shromazdéni neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vefejné. Shromazdéni se muze vétSinou hlast

pritomnych clenti usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.

V takovém piipade shromazdeéni soucasne stanovi postup pro tajné hlasovani.

Z jednani shromazdeéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi

obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zaznam

o pribé¢hu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou

zépisu je listina pfitomnych sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny

k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy

véetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru

spoleCenstvi.

Je-li pro to dulezity divod, mlze pichlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na

jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikli, navrhnout soudu, aby o této zaleZzitosti rozhodl.

Zaroven mize navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li

navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo

dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod, muze vlastnik jednotky navrhnout

soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shroméazdéni predlozena tadné k rozhodnuti a o které

nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Mlze téz navrhnout soudu, aby

rozhodl 0 neplatnosti rozhodnuti organu spoleenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se

stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku.

Do piisobnosti shroméazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni ucetni zaveérky vcetné vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnik a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkll na spravu domu a
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pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuac¢tovani nebo vyporadani nevyCerpanych
prispévku,
e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplsobu roza¢tovani naklada
na sluzby na vlastniky jednotek,
f)  schvaleni rozpo¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,
g) rozhodovanio
clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni;
zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zméné podlahové plochy jednotky;
uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spolecnych Castech;
zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikii jednotky;
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleCné casti, neni-li toto rozhodnuti
Vv pravomoci statutarniho organu podle Clanku 10 odst. 7 stanov;
8. o0 zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi cleny spolecenstvi;
h) udélovani predchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a
Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-
li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle Clanku 10 odst. 6 stanov;
2. Kkuzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastnikti véetné schvaleni vySe a
podminek uvéru;
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
i) uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednéni
o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
J)  rozhodovani v dalsich zalezitostech urenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

NoookrwdE

Clanek 8
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

O zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov,
muze byt rozhodovano mimo zasedani.

Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lenti
spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény udaje o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhuta
k vyjadieni ¢lena spole€enstvi ¢ini patnact dni od doruéeni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem
¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Souhlasné vyjadieni, které
nebude ucinéno bez podminek, neni platnym hlasovanim.

Vétsina hlast se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lenti spolecenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lenim spolecenstvi v pisemné formé¢ vysledek hlasovani a v pifipadé
prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech ¢lent spoleCenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vys$i pocet hlast. Pokud se méni v§em vlastnikiim jednotek
velikost podilu na spoleénych Castech nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse
prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech,
vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.
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Clanek 9
Vybor spolecenstvi

Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje b&znou c¢innost spoleCenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou nemovité véci s vyjimkou téch véci, které jsou obecné
zavaznym pravnim predpisem, témito stanovami svéfeny do vylu¢né pasobnosti shromazdéni,
nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek predseda vyboru nebo
pisemné povéieny Clen vyboru. Je-li pro pravni jednani potfebnd pisemna forma, je nezbytny
podpis piedsedy a dalsiho Clena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor z fad svych ¢lent voli a odvolava
predsedu a mistopiedsedu.

Vybor ma tii &leny. Clenem vyboru miize byt i fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera neni ¢lenem
spoleCenstvi.

Zasedani vyboru svolava predseda vyboru tak, aby se konalo nejméné ctytikrat do roka. Pfedseda
svolava vybor i z podnétu alespoii dvou ¢lent vyboru; neucini-li to, jsou opravnéni tito clenové
vyboru svolat vybor k zasedani sami.

Vybor je schopen usnasSeni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho Clenti. Vybor rozhoduje
vétsinou hlast vSech svych ¢lenti. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden nesouhlas s pfijatym usnesenim a diivody tohoto nesouhlasu.
Funkce ¢lena vyboru zanikd volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru mize byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemn¢. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své
schtizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim tficeti dni ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Funk¢ni obdobi €lent vyboru Cini tii roky.

Clenim vyboru miize byt za vykon funkce poskytnuta odména, o jejiz vysi rozhoduje
shromazdéni.

Clenové vyboru mohou byt do funkce zvoleni opakovang.

V.
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 10
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikti. Spolecenstvi
vlastnikil je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy
domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikt nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkeni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych Casti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei, nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou
nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zatizeni v domé nebo na
pozemku slouZzicich v§em spoluvlastnikiim domu.

Spoleéenstvi vlastnikd pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lentim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnikl pfi
uplatiiovani téchto prav.
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5)

6)

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajiStuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné

zédvaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi

vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvélenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne castku
30.000,- K¢ (slovy: tricettisic korun ¢eskych);

- zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz ztstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li 0 jiny movity majetek, v souhrnu
za kalendafni rok nepiesahne ¢astku 30.000,- K¢ (slovy: tficettisic korun ¢eskych).

7) Pouze statutarni orgén je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukei spole¢nych

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti a
rozpoCtem spolecenstvi a provedeni opravy, modernizace nebo rekonstrukce spole¢nych casti
zajistit. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo
rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém piipadé ¢astku 30.000,- K¢ (slovy: tficettisic
korun ¢eskych); tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii, nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce do 50.000,- K¢
(slovy: padesattisic korun ¢eskych) je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele ptimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich ptipadech je povinen oslovit nejméné tfi
potencionalni dodavatele.

Clanek 11
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité veci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spole¢né, jak jsou vymezeny v prohlaseni vlastnika. Mezi né nalezi také spolecné
prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arkt a jizdnich
kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony pristupné ze spolecnych prostor, vytahy, pudy, sklepy,
pradelny a dalsi prostory urcené pro spole¢né uzivani v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013
Sb., o Gprave nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Shromézdéni spoleCenstvi vlastniki mutze schvalit domovni tad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyveSuje na nasténce v domé.
Domovni tad je zavazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.
Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a istotu ve spole¢nych &astech, vyvarovat
se jednani porusujiciho dobré mravy, vetejny poradek nebo jedndni, které by branilo neruSenému
vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi.

V ptipadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych casti a spole¢nych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drzenych domaécich zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech
domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvirata neznecist'ovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znedisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleGenstvi je povinen zdrzet se chovu
zvitat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecénych druhti.

Clen spoleenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni domu ve
spolecnych castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné€, kouteni ve spoleénych
prostorach domu, vytahové kabin¢ a v prostoru na stieSe nebo vytvareni prepazek ve spolecnych
castech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostorti domu.

V piipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen clen
spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklep¢€ ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.
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7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

1)

2)

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se uzivani spole¢nych prostor, balkonu a lodzii jako skladists,
zajistit, aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani
zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na dom¢ umistovany
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spoleCenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni piislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informac¢niho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zatizeni odstranit a
svym nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a
vyvéesek na informacni tabuli slouzici pro poddvani informaci statutdrnim orgdnem spolecenstvi.
Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do jednotky a postovni schranky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzdvéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich ddlezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu uréeném zastupcem piislusného vchodu.

Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich clenti spoleCenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
Vjednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu
spoleCenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi nejméne sedm dni pied zahajenim stavebnich praci a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu v dob& od 7:00 hod.
do 20:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spoleCenstvi zdrzi hluku,
pouzivani hlu¢nych pfistrojii a nastrojti, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.
Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostorach, zdrzet
se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a predméti do
sklepnich prostor.

Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych €asti v porovnani s jejich
puvodnim uréenim. V pifipadé¢ zajmu clena spolecCenstvi o vyuziti spoleCnych casti, vcetné
spole¢nych domovnich prostor, uzavira Clen spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spole¢enstvi vlastniku.

V.
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOC,TU SPOLE(“;ENSTVL PRiISPEVKY NA SPRAVU
DOMU A POZEMKU, UHRADY NAKLADU NA SLUZBY

Clanek 12
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Piijmem spolecenstvi vlastnikll jsou zejména:

a. piispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a pozemku podle Clanku 13 stanov,

b. aroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z duvodu prodleni s platbami ptispévki na
spravu domu a pozemku podle Clanku 13 stanov,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle Clanku 14 stanov, véetné nedoplatki z jejich
vyuétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nckteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty,

d. uroky z vkladd na bankovnich tétech spolecenstvi vlastnikd,

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleéenstvim vlastnik® tykajici se spoleénych
¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh, a

g. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

Pfijmem spolecenstvi vlastnikll nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, atoiv

pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spoleCenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto pfijmy

a. najemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,
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5)

6)

1)

2)

3)

b. aroky z prodleni placené z divodu prodleni najemci téchto spoleénych &asti s platbami
njjemného a s uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolec¢nych cCasti vcetné
nedoplatkil z jejich vytétovani, a

C. prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domée pro tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastniki jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoctu pripravuje statutarni organ spoleCenstvi vlastnikd a predklada ho ke schvaleni

shromazdéni tak, aby shromazdéni o schvaleni rozpoétu rozhodlo nejpozdé€ji do konce mésice

cervna kalendéainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje.

Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodateni

S finan¢nimi prostfedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo

stavebni upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromdzdéni v ramci schvéleni zpravy o hospodateni

spoleCenstvi vlastnik.

Clanek 13
Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku a pro zpisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

Pro ucely financovani nakladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky formou
mesicnich zaloh splatnych k poslednimu dni pfislusného kalendainiho mésice ve vysi urcené
shromazdénim, a to
a) stejnou ¢astkou za jednotku - na nasledujici naklady:
- naklady na odménovani Cleni vyboru, vcetné pojisténi z odpoveédnosti z Cinnosti
statutarniho organu,
- naklady na vedeni Gcetnictvi,
- naklady na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi vlastnik,
- naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctl spolecenstvi vlastnik,
- naklady na rozac¢tovani a vytuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek,
- naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,
- naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelarské potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné métena,
- naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
- naklady na pojisténi budovy a pozemku;
- naklady na uklid spole¢nych prostor
b) stejnou ¢astkou na méfici jednotku (méfidlo) - na naklady na provedeni odectd hodnot
z pomérovych métidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozaétovani nakladi na teplo;
c) ve vysi odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu na ostatni
naklady;
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na Gthradé nakladi na spravu domu a pozemku.
Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné¢ oddéleny dlouhodoby financni zdroj —
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikti. Navrh
vySe mésicniho prispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni orgén na zékladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném prispévku mimo pravidelné mésicni platby muze
rozhodnout shromazdéni vlastnik.
Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym ¢lenem
vyuctuje nejpozdéji do 4 (slovy: Ctyf) mésict po skonceni kalendarniho roku a rozdil
z vyGétovani se vyporada nejpozdéji do 4 (slovy: ¢étyf) mésict od doruceni vyuétovani,
nerozhodne-li shromazdéni vlastnik jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢élenem vyuctuje
vV minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce
spolecnych casti, a to do 4 (slovy: ¢tyf) meésici po skonceni kalendainiho roku; nevycerpany
zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a pievadi se do dalsiho roku.
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4)

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleCenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchazejiciho kalendéainiho roku.

Clanek 14

Pravidla pro ihradu cen sluZeb a pozemku a pro zpisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych suzivanim bytl a nebytovych prostora

v domé¢ s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozuctovani, vyactovani

a vypotadani ndkladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni

pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody

a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych

prostor v domé, odvoz odpadnich vod acdisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového

a televizniho signalu, provoz acisténi komini aodvoz komunalniho odpadu. O druhu

poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1hité placeni zaloh a o zplisobu rozuctovani cen sluzeb na

jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpusobu rozGétovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urc¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby

jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle

posledniho zGctovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z predpokladanych cen b&zného
roku.

Nerozhodne-1i shromazdéni jinak, rozaétuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérti ve vsech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozactuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych ¢isel rocni potieby vody,

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

c) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

d) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, poptipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle poétu osob uzivajici bytové
jednotky.

e) odvoz komunalniho odpadu podle zvlastniho pfedpisu
Vyutétovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji do 4 (slovy:
Ctyf) mesicl od skonceni zictovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenlim spoleCenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce vdomeé. Od doruceni vyuctovani bézi Clenim spolecenstvi lhita 30 (slovy: tficet)
kalendainich dni na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této
reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskute¢néno do 30 (slovy: tficet) dnii od doruceni namitky. Pieplatky a nedoplatky z vyuctovani
jsou splatné nejpozdéji ve lhaté 4 (slovy: Ctyf) mésicti ode dne doruceni vyuctovani Clenovi
spoleCenstvi.

Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy ztitulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je clen

spoleCenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit urok

z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh

a vyzvat jej kuhradé. Nedojde-li k thradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni

statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti

¢lenu spoleCenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu (v¢etné nakladd na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni) je povinen hradit dluZici ¢len spoleéenstvi.
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Clanek 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory.
Clanek 16
Zavérecna ustanoveni
1) Pravni poméry neupravené témito stanovami se fidi obecné zavaznymi predpisy.

2) Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy, plati ustanoveni téchto
predpisi.
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